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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

Considerando:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de |2 Repiblica determina que las personas tisnen deracho a

un habitat sequro y saludabls, v a una wivienda adecuads y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica.

Que,-el numeral 28 del articulo 66 de la Constitucidn de la Repiblica reconoce: *El derecho 2 |a
propiedad en todas sus formas, con funcidn y responsabilidad social El derechs al acceso a Ia
propiedad se hard efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre cfras medidas’. En cuya
virtud, al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal le comesponde emitir politicas y acciones
que hagan efectivo el acceso & la propiedad de inmuebles ubicados en el secter urbano de su
circunsaripeion,

Que, el articulo 227 de la Consfitucion de la Realblica, sefizla que: *La administracion pablica
constitlye Un senvicio a |a colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
jerarquia,  desconcentracian, descentralizacion, coordinacion,  participacion,  planificacion,
transparencia y evaluacion”.

Que, ¢l articulo 238 de |a Constitucion de 1a Repliblica en vigencia, establece v garantiza que: “Los
gobiernos auténomoes descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y financiera, y
s& regiran por los principios de solidardad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y
parficipacion ciudadana. En ningln ¢aso el ejercicic de la autonomia permitird la secesion del
territcrio nacional” [..).

Que, el articulo 240 primer inciso de fa Constitucién de la Repiblica, expresa: “Los gobiernos
autonomos desceniralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias v cantones tendran
facultades legistativas en el dmbito de sus competencias v jurisdicciones territoriales”. (...).

Que, ¢! articulo 264 iltimo incise de la Constitucion de la Replblica sefigia; (...) “En el &mbito de sus
competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas cantonales”,

49

¢ Que, ¢l articulo 321 de la Constitucion de la Replblica, determina que: *El Estado reconoce y
garantiza e' dereche a la progiedad en sus formas publica, prvada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion social y ambiental”, " CalleNapo 11-05 y liguillas
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Que, &l articulo 324 dispone que; "El Estado garantizara |3 igualdad de derechos y oportunidades de
mujeres y hombres en el acceso a la propiedad y en |a toma de decisiones para la administracion de
la sociedad conyugal".

Que, & articulo 5 primer inciso del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonemia y
Descentralizacién COOTAD, indica que la autonomia politica, administraiiva y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en lza Constitucion
comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobiemo para regirse mediante
normas y brgares de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo su
rasponsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobiemo y en beneficio de sus habizantes. Esta
autonomia se ejercard de manera responsable y solidaria. En ningln caso pandra en riesgo el

——CoricErumitaTio tet Estado y opermitiaa-secesian-del territorio nacional.

Que, ¢l articulo 57 literal ) del Codigo Crganico de Organizacién Termitorial, Autonomia Y
Desceniralizacién, establece entre las atribuciones del concejo municipal: El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autbnomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ardenanzas cantonales, acuerdos Y resoluciones.

Que, el articulo 436 del Codigo Organica de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, sefiala que [cs conssjos, concejos o jurtas, podrén acordar y autorizar |2 venia, donacion,
hipoteca y permuta de los blenes inmustles plblicos de uso privade o la venta, donacién, truegue y
prenda de los bienes muebles, con el veto dg los dos tercios de los integrantes. Para la autorizacian
no se pedrd contemplar un velor inferior 2l de la propiecad, de scuerdo con el registro o catastro
municipal actualizade. La donacién dricamente procedera entre instituciones del sector plblico.

Que, &l articulo 445 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion,
exprasa: Cuando los arendatarios de inmuebles municipales o metropolitanos hubieren cumplida
astrictamente con las cléusulas de los respectivos contratos y especiaimente con la obligatoriedad
de edificacion, &l respective concejo, 3 peticion de los actuales arerdatarios, procedera a la
renovacien de los contratas en perfodos sucesivos o a la venta directa a los mismos arrendatarios
sin que sea necesaria la subasta, pero sujetando dicha venta a los valores de mercado a la fecha en
que deba efectuarse el amiendo o la venla Para la adjudicacion de locales en mercados
metropolitanos o municipales, terminales terrestres ¢ similares, podré obviarse el sistema de subasta
o remate, previo informes téenicos y econdmicos ¥ |a autorizacion del drgano normativo del gobierna
auténama descentralizado cormespondients,

Que, o articulo 594 literal a) del COOTAD, determina: "Expropiacién de predios para vivienda de
interés social.- Los gobiernos municipales © meatropolitanos podran expropiar predios con capacidad
thenica para desarrollar proyectos de vivienda de Interés social, que se encuentren incursos en las
siguientes causales: Predios ubicados en zanas urbanas, en los cualas los propietarios puedan y
Calle Kapo 11-05 y Uguillas
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deban construi, y que hayan permanecido sin edificar y en poder d2 una misma persona, sea ésta
natural o juridica, por un periodo de cinco afios © mas, y cuye propietario no proceda a construir, en
un plazo de tres afios después de ser nofificado™ (... ).

Que, el articulo 596 numeral 4 del COOTAD, determina: "El pago del precio justo del inmueble se
sfectuard mediante thulos de crédito con vencimientos semsstrales a un plazo no mayor de
veinticinco afios o conforme los respectivos adjudicatarios vayan cancelando el valor de los
inmuebles adjudicados. El érgana legislativo decidird el macanismo y forma de paga” (...).

Que, &l articulo 596 numeral 5 inciso segundo del Codigo Organico de Organizacion Territarial,
Autcriomia y Descentralizacion COOTAD, establece: “Los lotes adjudicados, quedaran constituidos

en patrimonio familiar y no podrén ser enajenados durante un plazo de diez afios contados & partir
de la adjudicacin: luege de lo cual quedara en fibertad de enajenarse, siempre ¥ cuando no tenga
valores de pago pendientes con el Gobiemo Autonomo Descentralizado”.

Que, 32 mantuvo reuniones con los presidentes y presidentas de los barrios de la ciudad de Puerto
Francisco de Orellana, con la parficipacién dirscta de las Concejalas y Concejales del canton y se ha
tormado actionas respecto &l valor de adjudicacién de predios enmarcados en la ley.

Que, &l articulo 596 numeral 6 dei COOTAD, determing gue en los casos de predios que por
arocesos administratives hayan pasado a faver del Gosierne Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano y que en los mismos se encueniren asentamientos humanos de hecho y consolidado,
se podra realizar la venta directa sin necesidad de subasta a los posesionarios del predio sin tomar
an cuenia las variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia, y,

Que, la disposicién gensral décimo cuarta del COOTAD establece: “Por ningln metivo se
autorizaran ni se regularizardn asentamientos humanos, en zaras de fiesgo v en general en zonas
en las cuales se pore en peligro la integridad o la vida de las personas. El incumplimiento de esta
disposicion sera causal de remocién inmedizata de la autoridad que ha concedido la autorizacian o
que no ha famado las medidas de prevencitn necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicio
de las acciones penales que se lleguen a determinar. Los gobiernos autéromos descentralizados
municipales o matropolitanos, daberan expedir las ordenanzas que establezcan los parametros y las
zonas deniro de |as cuales nc se procedera con la autorizacion ni ragularizacion de asentamientos
humanos.”

a  Que, el COOTAD en su articulc 340 establace: "Deberes y afribuciones ce la maxima sutoridad
financiera- Son deberes y atribuciones de la maxima autoridad financiera las que se deriven de las

funciones que a la dependencia bajo su direccion le compete, las que se sefialan en este Codigo, y
resolver o3 reclamos que se criginen ds ellos. Tendrd ademas las atribuciones denvadas del

Calle Mapao 11-05 y Uguillas
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gjercicio de la gestidn tributaria, incluida |a facultad sancionadera, de conformidad con lo previsto en
laley.

La autoridad financiera podra dar de baja & craditos incobrables, asi g
accion coactiva agotard, especialmente para grupos de atenciol
negociacion y mediacidn. En ambos casos deberd contar con la autorig
los gobiernos auténomos descentralizades.

La Controlaria General del Estado fijara el monto y espacie de la 4
maxima autoridad financiera para el ejercicio de su cargo.”

omo previo el gjercicio de la
N pricritaria, instancias de
Bcion previz del gjecutive de

aUcion que debera rendir la

Que, el Cadigo Tributario en el articulo 308 establece; "Notas de crédi
de pago indebido o del pago en exceso. por la competente autoridad ag

ko.- Aceptada la reclamacion
ministrativa o por-el Tribunal

compensacién a que hubiera lugar, con obligaciones tributarias pendientes que tuviere el mis o
contribuyente o responsakble. Bl administrador de! tributo reglamentara la forma, oportunidad y
parametros de liquidacién y reembolso de los fributes indebida o Excesivamente pagados, El
término para el reembolso, en ningln caso, serd mayor te sesenta diag contados desde la fecha en
gus gl acto administrative o santencia s2 encuantran gjeeutoriados.”

Distrital de o Fiscel, en su caso, s& emitira la nota de crédito © Ehequ{ respectivo o se admitira la

te: "Ocupacian, Uso ilegal de
b 0 de terceros, promusva u
ncionada con pena privativa

Que, el Cadigo Crganico Integral Penal COIP en su articulo 201 estable
suelo o trafico de tierras - La persona que para obtener provecho propi
organice |a ooupacion o asentamiento ilegal en terrencs ajenos, sera 53
de libertad de cinco a siete afios,

utarizaciones administrativas
n venta lotes o parcelas de
o cualquier ofro bien de su

El maxime de la pena s& impondra a la persona que sin ¢ontar con lasa
necesarias de fraccionamiento de un predio urbano o rural ofrezca e
terreno del predio y reciba del piblico, directa o indirectamente, dinerd
patrimonic.

ncionada con la extincion y
heneral.”

Si se detarmina responsabilidad penal de [3 persona juridica, sera s34
multa de cien a doscientos salarios basicos unificados del trabajador sn

Que, con el fin de viabilizar la legalizacion mediante el otorgamiento de escrituras publicas de los

posesionarios  adjudicandoies los lotes correspondientss y su incorporgcion al catastro de predios
urbanos y rurales del canton Francisco de Crellana, ef Concejo Mun
legislacion y fiscalizacién del canton Francisco de Orellana en uso de lag
el articulo 57 literal &) del Cédigo Orgénico de Organizacion
Descentralizacion:

cipal, que es el dryano de
atribucionas que le confiere
Temitorial, Autonomiz y

Lalle Napo 11-05 y Uquillas
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LA ORDENANZA QUE REQ
MUNICIPALES EN SUE
PARROQUIALES DEL CAN

Articulo 1.- Ambito.- La pre

EXPIDE:

ULA EL PROCEDIMIENTO PARA LA ADJUDICACION DE PREDIOS

L0 URBANO, DE EXPANSION URBANA Y CABECERAS
rON FRANCISCO DE ORELLANA.

CAPITULO |
GENERALIDADES

sente ordenanza se aplica de forme obligatoris para la adjudicacion de

predios municipales en suelg
de propiedad del Gobierna 4

urbano, de expansién urbana y cabeceras pamoquiales en los pradios
tonomo-Bescantralizado Municipal Francisco de Oreflana,

Articulo 2.- Objetivos.- La ptesente ordenanza tiene los siguientes objsfivos:

1. Legalizar y proceder con fa adjudicacion de predios municipales en suglo urbano, de expansion
urbana y cabeceras pamoquigies.

erficie, linderos y uso de suelo; asl mismo reallzar un censo socio-
ad de posesicnarios de buena fe y el tiempo minimo de posesion, a fin
justo del titular.

2. Establecer |a canida, sup
econdmico y verificar su calid
de evitar el enriquecimiento in

para 1a adjudicacion de predios municipales en suelo urbano, de
& pamoquiales, que carecen de litulo de propiedad.

3. Regular, &l procedimientd
expansion urbana y cabecera

4. Contribuir, al prayacto de vida de las familias asentadas en el canton Francisco de Orellana.

5. Precautelar, la finalidad de 'os bienes inmuebles gue forman parte del patrimanic municipal

existente dentro del catastro.

Se entendera por posesionario a la persona que haya permanecido en
menor a tres afos ininterrumpidos.

Articula 3.- De la posesidn.-
&l predio por un perodo de ng

io Pablice: Son bienes de dominio plblico aquellos cuya funcidn es

publicos de exclusiva competencia del Gobierno  Auténomo
ncisco de Oreflana. Los bienes de dominio publico son inalienables,
es.

Articulo 4.- Bienes de Domi

la prestacion de sem’ciasr
Descentralizado Municipal Fr3
inembargatles & imprescriptity

i u"
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Articulo §.- Bienes de Doninio Privado - Constituyen bienes de dominlo privado los que no estan
destinados a la prestacion dlrecta de un servicio piiblico, sino a la produccién de recursos o bienes
para la financiacion de los servicios del Gobierno Autdnomo Descentralizadn Municipal Frencisco de
Crellana.

Articulo 6.- Procedencia|de la legalizacién de bienes inmuebles municipales y sus
beneficiarios .- Los bianes slijetos a legalizarse por medio de |a presente ordenanza, serdn aquellos
de daminio privade del Goliiemo Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Francisco de
Orellana, y camo beneficiarigs se reconocerdn & las personas, sea ésta natural o Juridica, que haya
permmanecico par un perioda de tres afios ininterrumpidamente.

Téngase en cuenta que los jeﬁas de posesién se consideraran desde que |a persona que soliche Ia
adjudicacion haya cumplido.qu mayoria de-adad (18-afios).

Casos especiales.- Excepgionalmente se reconocerd como posesionario a personas gue no
cumplan con la condicion de ger mayeres dz edad en los siguientes casos:

1, Cuando el posesiongrio que consta en los censos municipales hava fallecido v &l pradio
queds a fzvor de susihijos renores de adad, can un tutor

2. Cuandc los posesioparios se hayan divorciado o separado y renuncien a deracho de
posesién a favor de gus hijos menores de edad.

Articulo 7.- El alcalde o alcpldesa es la primera autoridad del sjecutivo del Gaobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, y por ende le comesponde de manera exclusiva la
facultad ejecutiva, El concejol municipal es el drgano de legislacion y fiscalizacion v le corresponde
en el gercicic de ia facultgd normativa expedir acuerdos v resoluciones. El érgano legislativo
decidira &l mecanismo y forma de pago.

Articulo 8.- Del procedimiento - Para la adjudicacion de predios municipales en suelo urbang, de

expansion urbana y cabe
procedimisnts:

1.- El 0 los posesionarios ¢

Alcaldesa, la que dzbe conteng

1.1- Copia de la cédula de ciy
se encuentra domiciliada en e

ras pamoquiales, se cumplira estictamente con el siguiente
el inmueble presentaran su solicitud de adjudicacién al Alcalde o
er la siguiente documentacion:

dadania y del certficade de vatacion vigente (legible) que acredite que
cantdn Francisco de Crellana

2 - Esta solicitud es sumillada por la maxima autoridad a la Direccidn de Gestién de Riesgos y

Planificacion para que s& emita un informe de riesgos del predio a escriturar. En este informe s
Calle Hapu 11-05 y Uquillas
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dara a conocer las condiciones de tenencia del predio, las condiciones técnicas y condiciones de
lesgas y demés datos que sean de importancia para que la Maxima Autoridad autorice la
continuidad del proceso de epcrituracién. El nforme autorizado por la Maxima Autoridad es enviado
a la Direccion de Desarrollo Humano para que se ervita el informe socioscondmico 4 a Direccion de
Planificacion Territorial para que continde con sl tramite.

3.- La Direccin de Planificacton Territorial realizara un informe técnico en &l que debe constar datos
como: anos de posesion, fotografias del predio donde se muestre si estd ocupado o ng,
dimensiones, areas, linderos, pfectaciones & las hubiere,

4.- La Direccién de Gestion |de Desarrollo Humane, presentard un informe socio-econdmico del
posesionario, el mismo que deberd contar con la aprobacion de la maxima autaridad, y que en &l
caso de ser favorable serd -femifido a la Dirsccion de Planificacién Termitorial, caso-conirario se
nefificara motivadamente al paticionario,

Luego de tener el informe appbado y el informe sociosconémico pare por la maxima autoridad, ef
usuario debe presenter los siguientes requisitos en las ventanillas de la Dirsccion de Plenificacian
Territarial:

« Formularic de linea de{fabrics,

« Formmulario de solicitud de lote.

+ Dos copias legibles de|la cédula y certificado de votacian,

* Certificado de no pdseer bienes inmuebles urbanos otorgado par el Registro de la
Propiedad.

* Ceriificade de no posger bienss inmuebles urbanos otorgado por la Jefatura de Avalios ¥
Catastros.

+ Certificado de no adeutlar al Municipio.

En el caso de ser conyuges o tener la unitn de hecho reconocida debers presentar 3
documentacion de |a paraja,

3.~ La Direccién de Planificagén Territorial, deberd cumpli- con la inspeccidn técnica in situ y
eiaborar los Informes tecnicos cprrespondientes, para fa elaboracion de linea de fabrica.

6.- La Direccibn de Planificadion Territorial remitird toda of expediente de cada solicitante a la
4 Jefatura de Avalios y Catastrog para su respectivo registro y avance del misme:

» Solicitud de los posesionarios dirigida a la sefiora Alealdesa,

* Informe socio econdmich,

LCalla Nape 11-05 v Uguillas
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« [nforme de planificacidn con sl autorizo de la Maxima Autoridad.

* Linea de fabrica.

» Formulario dz solicitud de lote. {vaclo s& llenard en catastros).

s+ Copia legibles de la c&dula y certificado de votacién,

+ Certificado de no posder bienes inmuebles otorgado por el Registro de la Propiedad.

« Certificado de no poseer bienes inmuebles ofergado por la Jefatura de Avalos y Catastros.

+ Certificado de no adeydar al Municipio.

» Cerificado de censo municipal (se lo obtienz de los datos del censo municipal y verificado
can la inspeccion en el silio).

+ Certificado de desgos Hel predio (lo emite la Direccién de Gestion de Rigsgos).

7. El expediente con toda la documentacién anteriormente dascrita, se remiticg desce la Jefatura de
Avallos y Catastros, a la Comision de Planificacién del Desamollo y del Ordenamiento Territorial
guien revisara todo el expedients y realizard una inspeccion y emitira un informe de constatacion In
situ y verificacion de cumplimiepto de requisitosen 2l término de diez dias.

Este informe v &l expediente ompleto se remiten a la Jefatura de Avallios y Catastros para el
respectivo calculo de valores qlie daberan ser canceladas en las ventanillas de recaudacion,

8.- Luego de la aprobacidn de Ja Comisién d2 Desarrollo y Ordenamiento Teritorial. La Jefatura de
Avallos y Gatastros realizard gl Informe de pago en el que se contiene un resumen de todo sl
expediente y a la vez se da a conocer &l valor catastral del bien a adjudicar, este informe es enviado
a Aleald(a, quien remitird a la|Direccion de Gestién Financiera para que se realice el respectivo
procesa de cabro.Y a ia Direccibn Juridica para la elaboracidn de |a minuta.

9.~ Luego de que & usuario rpalice el page de las obligaciones tributarias debe presentar en Ia
secretaria de la Procuraduria [Sindica Municipal el titulb de crédito original del pago que sera
adicionado al proceso. La Diregeion Juridica aplicara los controles respectivos para cada caso, en
base a esta constatacion se llerfarén los formularios respectivos y se elaborara la minuta,

Articulo 8.- Prohibicin de enpjenar.- Los lotes de terrenos adjudicados, quedaran constituidos en
patrimonio familiar y no podrén ser enajenados durante un plazo de diez afios contados a partir de I
adjudicacian; luego de lo cual [quedaran en libertad de enajenarse, siempre y cuando no tengan
valares pendientes de paga cor| el Gobierno Autbnomo Descentralizada Francisco de Orellana, Ref.
Art. 596, numeral 5, inciso segundo del COOTAD.,
A
4. El bien inmueble podra ser higptecado a BanEcuador B.P., al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Saocial |ESS; al Ministerio de |Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI para bensficiarse de los

programas de incentivos para yivienda, bono para vivienda nueva y mejorada, de esta manera el
Calle Hapa 11-05 y Uquillas
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bien quadard hipotecado 2 {na institucién plblica y no perderéd el fin social. También se podra

hipotecar para créditos educa

vos y por enfermedades catastrdficas debidamente justificadas.

Si la informacion proporcionadia por el sclicitante pars el levantamiento de hisoteca es falsa y faltare
a la verdad, se anulard el trdmite v no se levantara la hipoteca hasta que se cumpla los afios de
patrimonio familiar.

Articule 10.- Valoracion del
pretende ser titular del domini

inmueble y forma de pago.- Pzra la fijscion del justo precio a quien
. &f valor del suelo se establecera en sectores homogéneos par metro

cuadrado. Aclarando que la actualizacion del catastro y su incorporacion de predios urbanos y
rurales, incrementara los tribu

1)

2)

3)

[ INGRESOS POR FAMILIA

prediales, tomando en cuenta las siguisntes consideraciones:

La Direccidn de Ges§on de Planificacién Territorial, a través de la Jefatura de Avallios y
(altastros, previo al gumplimisnto de procedimientos tenicos, determinard 12 valoracion

catastral de l2 propiedad urbana y rural,

Conforme & lo dispuesto en los Arts. 30, 31, 375 v 376 de la Constitucion de la Replblica del
Ecuador, a fin de cumplir con el objeto social del suslo urbano, e lo relacionado 2l derecho
ciudadano a un habitat sequro vy seludable y una vivienda adecusda y digna con
Independencia de su gituacidn social v scondmica, & valar del suglo; v, de confarmidad con
el numeral 6 del Art. 36 del COOTAD, que determina la venta directa sin necesidad de
subasta a los posesionarios del predio sin tomar en cuenta las varlaciones derivadas del uso
actual del bien o su pjusvalia, aplicando el principio de subsidiaridad; se determina que e
beneficiario de la adjudicacion, cancelara el parcentaje comespondiente para cada caso y
Gue se encuentra en la tabla de porcentajes para adjudicaciones de tiemas contenida en el
numeral 3 del articulp 10; en base al valor catastral real, Este pago se lo realizara
Unicaments en las vantanilas de recaudacion del Goblerno Auténomoe Descentralizado

Municipal Francisco de Orellana,

En aplicacion al ejercicjo y disfrute de los derechos de ciudadania, el buen vivir, el derecho a
un habitat segura y vitienda digna; v, para reorientar los recursos y hbienes piiblicos para
compensar las inequidades y garantizar la satisfaccion de las necesidades basicas, sin

discriminacién alguna, ge aplicara la siguients tabla de cobro;

TABLA DH PGRCEN‘TME% ACANCELAR PARA ADJUDICACION DE TIERRAS

| DESDE |  HASTA SUBSIDIO PAGA
i ' 1150 99% 1%
1151 2250 80% 10% =
2251 3004 70% 0%
3001 4000 5% s
400 | aielante 09 100%

Galle Mapo 11-05 y Uguillas
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4) Los lotes adjudicadds y que quedaron canstituidos en patrimonio familiar luego ce haber
franscurrido el plazo|de diez afios contados & partir de la adjudicacion quedaran exentos de
este gravamen, por Haberse cumpiida el fin por el cual se adjudico el lote de terreno.

5) Los beneficiarios que no cuenten con el valor total a cancelar podran solicitar facilidades de
pago como lo estabﬂlLsce &l articulo 152 del Codiga Tributario. Se aclara que |a suseripeién
del convenio no exime del pago de los intersses que se generaren hasta la finalizacién del
misma.

Articule 11,- Gastos administrativos, notarfales y de registro de |a propiedad - Los gastos qus
demance el tramite hasta su kegalizacién, estard a carqo de los beneficiarios

Articule 12.- Prohibicion.- No podrén beneficiarse de |a adjudicacion de pradios municipales y en
sugio urbano, de expansion uthana y cabeceras parroguiales:

a) El alcalde o alcaldesa elegidos por votacion popular:

b) Los concejales o concejalas slegidos por votacién popular:

£) Todos las servicores de lijre nombramiznto y remocidn del Gobiermno Autbnermo Dsscentializado
Muricipal Francisco de Orellana;

d) Personas que no se encuentren domiciliadas an el Cantén Francisco de Orellana; y,

e) Personas que no cuenten cpn la cédula ciudadania o identidad ecuatoriana.

Excepcicn.- Se excapt(a de|las prohibiciones anteriormente establecidas, los servidores ptiblicos
que demuestren su posesidn anterior a esta ordenanza, Y que cumplan con los requisitos
establecidos en la Ley y Ordenanza.

Articulo 13.- No se podran acpger subsidio las personas naturales o juridicas:

a) Que generen una actjvidad ecenémica con ingresos superiores a los determinados en lg
tabla de porcentajes para adjudicaciones de tierras contenida en el numeral 3 del articulo 10
de esta ordenanza,

b) Quienes hayan sido Heneficiarios de temenos municinales can antsrioridad (se tomara en
cuenta el andlisis sodio econdémico reslizado per la Direccion de Gestion de Desarmollo

# Humanao),
I?f}*’ ¢) Quienes hayan proceffido a efectuar fraccionamientos de manera total o parcial de un
7 inmueble situado en e| area urhana, de expansién urbana v rural con fines comerciales sin
; contar con la respectivi autorizacion municipal,

Calle Napa 11-05 y Uquillas
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d) CQuienes habiendo jenido un lote munisipal en posesion ¥ que hayan renunciado a su lots,
solicitado el cambiq de nombre a favor de otra persona,

e} Quienes hayan tenjdo un bien inmueble municipal y que este bien haya sido objetc de un
raspaso de dominig.

Articula 14.- Superficie mjnima y méxima de los predios.- Para la fijacion de las dimensiones y
superficies minimas y magimas para adjudicacién de predios municipales y regulanzacidn de
asentamientos humanos dg interés social en suelo urbano, de expansion urbana ¥ cabeceras
parroquiales, se aplicara lag nomas que al efecto contenga el Plan de Ordenamiento Teritorial; es
decir en ningln caso menorja los 200 m2 ni mayor a los 600m2.

Excepte—en -asentamientos-htmanos —de—hechos consofidados—eue—obligateriemente el-dete9e —
convierta-en un-espacio regidual {en este caso sera aprobado por la Maxima Autoridad mediants
informe téenico pero por lo nenos cumplira con un frente minimo de 10 ml o con ¢l 2raa de 200mt.
Con el proposito de garanfzar |a iluminacién, ventilacion de la futura construccidn). Para casos
excepcionales que el area $ea inferior a2 200 m2, se podra aceplar hasta el 10% menos de area
sismpre y cvanda el predio ste ubicado en un asentamiento de hecho y cumpla las condiciones de
habitabilidad.

Esta superficie minima serd 2l &rea Ot que se tiene lusgo de qus ss apliquen todos Ios criterios de
sefvicumbre y riesgos segdh fuere en caso. Ademas, solo aplica para terrenos municipales que
seran adjudicados.

Si algln predio de érea infdrior se encuentra aprobado en el plano base con planos firmadas y
resolucion de coneejo), se precederd a dar paso a la adjudicacian sin considerar el lote minimo.

deben incllirse todas las noras de regulacion urbana correspondiente al barrio o sector en el que
se encuentre ubicado el predjo. Esta informacicn estard contenida en las fichas de planeamianto dal
Flan de Ordenamiento Urbanp POU; esto referente a retiros y aliuras de piso,

Articulo 15.- Normas de r?ula-::iﬁn urbana.- En la linea de fabrica que se entregara al usuario

Articulo 18- Reversién.- Si gl propietario o propistaria se encuentra en mora del convenio de pago
¥ no ha realizado la construedion de mejoras en el 25% por io minimo sobre ef lote de terrena de su
propiedad que fue adjudicadb por el Gobfermno Autdnome Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, durante los (3) tres|afios, el bien inmusble s& revertia a la Municipalidad, sin derecho a
) reclamo alguno; v, serd el Goblerno Autdnomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana
\L’I quien decida el destino del bjen inmueble. Los {3) tres afios, seran contados desde el dia cue se
realice la adjudicacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
{alle Napo 11-05 y Uguillas
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PRIMERA.- Regularizacién de las edificaciones.- Las personas naturales o juridicas que han
procedido a construir edificaciones, que no estén autorizadas y calificadas por la Direccion de
Planificacion Territorial, en el plazo de 180 dias, deberan proceder a viabilizar el reconocimiento de
dichas construcciones, dentro del marco de planificacién y ordenamiento de la ciudad, caso contrario
el incumplimiento constituira infraccion administrativa y se procedera conforme a Ley y ordenanza N°
OM-007-2011.

SEGUNDA.- Construcciones no reguladas.- Las personas naturales o juridicas que han procedido
a construir edificaciones, y que se encuentren construidas fuera de la linea de fabrica y de
linderacion, previo a la adjudicacion correspondiente deberan proceder con el desmontaje de la
estructura de inmediato.

TERCERA.- Se podra realizar una adjudicacion de predios municipales en suelo urbano, de
expansion urbana y cabeceras parroquiales, por nicleo familiar. Para determinar el nucleo familiar al
momento de la adjudicacién se tomara en cuenta los grados de consanguinidad y de afinidad con
beneficiarios de adjudicaciones anteriores de conformidad con los informes de la Direccién de
Gestion de Desarrollo Humano.

CUARTA.- Por cumplimiento de las recomendaciones de la Contraloria General del Estado no se
realizara ninguna reliquidacion, para evitar la afectacion a los ingresos municipales y su
presupuesto. De esta manera los tramites ingresados conforme a la ordenanza OM- 005-2017 para
reliquidacion quedan insubsistentes. '

QUINTA.- Si en el proceso hubiere alguna alteracion de documentos y fuere detectada, aun a pesar
de haber culminado el tramite, se enviara el expediente a la Procuraduria Sindica quien emitira el
informe juridico respectivo y sera remitido al Pleno del Concejo Municipal quien resolvera sobre la
nulidad del proceso mediante resolucion motivada. De esta manera el Gobiero Municipal tomara el
dominio del bien inmueble.

SEXTA: Todo tramite es personal, si alguien pretende realizar un trémite a nombre de otra persona
debera contar con un poder especial notariado donde se detalle claramente las atribuciones que le
arroga el propietario del bien inmueble.

No se presentara poder especial, seré vélida una autorizacion notariada en los siguientes casos:

o Que el tramite lo esté realizando parientes contemplados dentro del segundo grado de
consanguinidad o de afinidad.

e Que el tramite lo esté realizando el/a conyuge.

Calle Napo 11-05 y Uquillas

12 Telf.: (06)2999 - 060 / Fax: ext 2991 /2995
municipio@orellana.gob.ec/ www.orellana.gob.ec

Francisco de Orellana



kJ R s et et s bt R Akl S o ath e e i Bt o A S I',-L-'Lyfl.-r.-f,- LS R C1 X LIRS P IR L P P N R Y 41 1 o I A1

L
,

SOSIERMC ALTOMOMO

ESCENTRALIZADD Municiesl

FRANCISCO DE ORELIANA Plierto Francisco de Orsllana (Coca) - Pravincia de Orellana - Ecuador

SEPTIMA.- A partir de | vigencia de la presente ordenanza se procedera con los trémites
administrativos de fitularizacion, hasta el 31 de diciembre de 2019.

OCTAVA.- Para establecet un control eficaz de |a adjudicacion con esia ondenanza la Procuradurla
Sindica Municipal, llevara Un registro de tramites a los que se elabord la minuta y que culminaron en
adjudicacion con sus resgectivos detalles. De igual manera la Jefatura de Avaliios y Gatastros
llevara un registro de los framites que se despacharon con informe de pago v el comparativo de
cuantos predios han sido ngtastrados.

NOVENA.- La Direccion de Gsstidn de Riesgos tendra un criterio mandatorio en el proceso de
adjudicacion ya que no se podré adjudicar ningin predio que se encuenbie en la zona de resga ya
S —sea-per-intndacionesmoyimients—de—masa, pendienics—allas, servidumbres—depaso, drcasde— =
proteccion de-rios, drenajel—esteros, areas se proteccion de oleoductos, gaseoductos y ofros que
representan peligro para vida hurnana,

DECIMA.- Casos adicionples.- Las personas gus en &l afic 2016 empezaron su tramite deberdn
acogerse a lo siguiente:

1. 5l el tramite solo gvanzd hasta [a Direccidn de Planificacian Territorial v no se amitd of
nforme de pago, dodra retomar el rdmite v acogerse a la ordenanzs, cumpliends con ls
respectiva actualizacion de documentos.

2, 5 desde la Direccign de Planificacion Territorial se emitia el informe de page a Alealdia y 8l
tramite fus remtidg a la Direccion de Gestion Financiera y esta a la vez emitid el Titulo de
Crédito para el cobfo del valor por concepto de venta de tierras, debe continuar el tramite y
no padra acogerse @ |2 ordenanza, cancelando el valor emitido.

3. Siel usuario cancel el valor por venta de tierra en las ventillas de recaudacion del Gobiemo
Municipal y no culminé el trémite hasta obtener su escritura, debe continuar el tramite y no

podra acogerse a |4 ordenanza.

DECIMA PRIMERA.- Esta| ordenanza es aplicable para los todos los asentamientos humanos
municipales con sus planos| aprobades por el Gobiemo Municipal que ssan de propiedad municipal
gue estén ubicados en la cgbecera cantonal y las cabeceras parroquiales y que cuenten con predios
na escriturados, Para esto &l Gobierno Municipal de Francisco de Orellana por medic de la Jefatura
de Avaluos y Catastro certificara a los posesionarios que se encuentren registrados en el censo
municipal de cada bemio; aemas esta informacidn serd cormborada por una inspeccitn de campo
que la realizard un técnicq de la Direccion de Planificacién Termitorial. Corsidérese al censo y
! £ registra municipal como la |Gnica heramienta para |a adjucicacion, es decir gue se acjudicara a
7’ quienes consten en &l censg municipal y que en la inspeccion se verifique |a posesidn ¥ ocugacin
del lote. i la persona gue solicita la escritura no s2 encuentra registrado en el censo municipal; esta

Calle Napa 71-05 y Uquillas
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obligado a justificar como ihgreso a ocupar ese lote sin permiso del municipio, esto se lo reslizard en
una audiencia ante la maxima autoridad municipal.

|

uerto Francisco de Orellana (Coca) - Provingia de Orellana - Ecuador

DECIMA SEGUNDA.- Ng se permifita por ningin motvo cembios de nombrs en los lotes
municigales sin que se hgya consultado al Gabiarno Municipal quien es el administrador de los
terrenos municipales y quign decide el destin de los mismos. Por ofra lado se aclara gue los censos
que el municipic maneja deben ser respetados, por o que no pueden ser cambiados por acuerdos
de terceros que realicen allmargen del municipio. De esta manera ningln ciudadano puede vender.
Ocupar, negociar o recibir pfendas a cambio de los lotes del municipio, si se lo hiciers se considerara
como una falta muy grave y| no se reconocerd acuerdos entre terceros sobre bienes municipales mas
por lo contrario se procedery como estable el Cadiga Orgénico Integral Penal COIP.

DECIMA TERCERA.~-Sin perjuicio de la aplicacion de esta erdenanza la Direccion de Geslitn de
Desarrollc Humano y la Difeccion de Planificacion Territorial, a través de |a Jefafura de Avalios ¥y
Catastros deberan levantar gl respectivo censo de posesdores de los asentamientos municipales.

DECIMA CUARTA.- La Prpcuraduria Sindica Municioal deberd definir los requisitos y medios de
verfficacion para el levantamiento de hipoteca por situaciones emergentes de salud ¥ educacion
segln lo establece el articulp 9 de este cuerpo lagal,

DECIMA QUINTA.- No se \permitirs el asentamiento y ocupacién informal del susla per ningln
motiva, nadie podra asentarse sn calzadas, aceras, bordillos, franjas de proteccion da rios, esteros
quebradas v lagunas, franjas de proteccidn del olenducto, franjas de proteccion de la linea de alta
tensién, franja de servidumjbre de paso, drea de proteccién de las vizs en cualquiera de sus
Categorlas, areas verdes ¥ recreativas v demas cue establezca la ley. St llegare a darse un
asentamiento informal u ocupacién de 4reas piblicas sin autorizacian municipal. Se la tomard como
una falta grave y se procetlerd desde la Direccidn Justicla, Policla y Vigilancia con el desalojo
inmediato.

DECIMA SEXTA.- Los pradios adjudicados deberan someterse a las nomas de regulacion
contenidas en el Plan de Ordenamienta Urbano de Francisco de Orellan a, respecto a retiros, alturas
permitidas, cleulo de COS ¥ CUS. Quienes ocupen los reliros seran sancionados con el 10% dal
Salario Basico Unifizado del lrabajador en gensral por cada metro cuzdrada construido, sin perjuicio
de |a orden de demolicién cof la que serd notificado al infractor,

DECIMA SEPTIMA.- Cada cludadano que ha sido baneficiario de un predio debe comprometerse a
sembrar come minimo un Aol en su lote si este fuere da 200 metros cuadrados, en &l caso de 400
J° melros cuadrados debera sgmbrar 2 arboles come minimo, Por ningun motivo el lote sera 100%
i impermeabilizants, es decir fodo cublero de hormigén, por lo que cada lote deberd conservar un

Calle Napo 11-05 y Uquillas
14 Telf.: [06)2999 - 060 / Fax: ext 2991 /2995
munidpio@orellana.gob.ec/ www.orellana.gob.ec
Francizea de Orellana




. e e -_-..,._,?,_, TR e PR Wil W LS A A LT B

Puerto Francisco de Orellana (Coca) - Provincia de Orellans - Ecuador

minimo del 25% de espadio verde o suelo filirente con el fin de evitar inundaciones por flta de
infltracion de agua lluvia,

DECIMA OCTAVA.- Si por|situaciones Impravistas es necesario y urgente modificar |a conformacion
de alguna manzana o lotes| dentro un plano ya aprobado, esta propuesta de aprobacién sera llavada
al Concejo Municipal para qu anélisis v aprobacian.

DECIMA NOVENA. - Si el §suario se cambia de domicilio con el fin de abtener |a escritura, no podra
obteneria si desde la fechadel cambio hasta la fecha del tramite ne se hayan cumplido los tres afios
que establece el Codigo Gyvil, pues [a posesion comprobada arrancard desde &l dia que se haya
domiciliado en el Cantdn Francisco de Orellana; ya que es el Gnico medio de verificacion dosumental
s —para |a institesion, en-estegaso la méximaautoridad-decidiraet destine-detote.

Si el solicitante consta en ef cerso municipal y se evidencia su posesion de mas de tres afios podra
realizar el proceso de escritiracion considerando el cambio de domicilio,

VIGESIMA.- Si el usuario|luego de haber ingresado los requisitos y realizado el tramite para
escritura no culmind v abandona el procese durante un afio, &l tramile quedard anulado y debers
empazar de nuevo todo &l proceso, sin derecho 2 reclamo alguno,

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA.- En ¢l caso de |gue el beneficiario de la adjudicacion de un predio muricipal requiera
realizar el traspaso de dgminio del mismo antes de los plazos establecidos en la presente
ordenanza, deberd cancelariel valor lolal determinado en el avalia muricipal,

SEGUNDA.- No se recondeerd ventas [legales de terenos que pertenecen al GAD Municipal
Francisco de Orellana.

DISPOSICIONES REFORMATORIAS Y DEROGATORIA

PRIMERA.- Deroguense Igs sigulentes ordenanzas: OM-017-2015 (Ordenanza que regula el
procedimiento para la adjudicacion de predios municipales y reqularizacién de asentamientos
humanos de interés social én el suelo, de expansion urbana, cabeceras pamoquizles del Cantén
Francisco de Orellana), ON-005-2017 (Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza que regula el
procedimiento para |a adjudicacion de predics municipales v reqularizacién de asentamientos
# 1 humanos de interds social €n el sualo, de expansidn urbana, cabeceras parroquiales del Canten
3 Francisco de Orellana) y can relacién OM-007-2011 (Ordenanza para la adjudicacion y venta de

terrenos municipales, cercado v limpieza de terrenas ubicadas en la zonz urbana de axpansion
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de Orellana) reformese y suslitiyase aguellas disposiciones contrarias

DISPOSICION FINAL

PRIMERA.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de |a fecha de su aprobacion, sin

pefuicio de su publicacion en

Dade y suscrito en/a Sala
Municipal del Cant:nrr Frﬁnms-:

\.:!.e"

P
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CERTIFICO: Que la O

ADJUDICACION DE PREDI
¥ CABECERAS PARROQU
discutida v aprobada, en prim

2017 y 10 de noviembre del

articuin 322 cel COOTAL:

el Registro Oficial, la gaceta Oficial y dominio web de la Institucion.

de Sesiones del Concejo de Gobiemo Autonomo Descentralizado
o de Orellzna a los 10 dias del mes noviembre de 2017, —.

- Frovincia de QOrellanz - Ecuador

LE ORE LLF'- NA__

ENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LA
S MUNICIPALES EN SUELO URBANO, DE EXPANSION URBANA
ALES DEL CANTON FRANCISCO DE ORELLANA, fue conocida,
r v segundo debate. en sesiones extraordinarias del 20 de octubre de
2017 respectvamente y de conformidad con el parrafe quinto del
EE a |a sefora Alcaidesa para su sancian.

SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNG
ORELLANA .- Francisco de

) AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE
Orellana, a los dier dlas del mes de noviembre del afic dos mil

diecisiete, 2 las diecisiete hgras con tras minutos.- VISTOS: Por cuanto la ORDENANZA QUE

REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LA ADJUDICACION DE PREDIOS MUNICIPALES EN
SUELO URBANO, DE EXPANSION URBANA Y CABECERAS PARROQUIALES DEL CANTON
FRANCISCO DE ORELLANA esti de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Replblica, de
conformidad con las disposiclones contenidas en el Art. 322 del Cédigo Crganico de Organizacion

Territorial, Autonomia y Des
promulgacion de ccunftéfmidad
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ntralizacién (COQTAD), sanciono la presente Ordenanza y ordeno su
al Art, 324 del COUTAD,

Abg. A‘nltﬂ Carghna Rwaﬁ!arraga

ALCALDESA.
MUNICIPAL FRANGISCO DE

IERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO

CRELLANA

Calle Napa 11-05 y Uquillas

Telf.: (06,2999 - 060 [ Fax: ext 2991 /2995
munidpie@orellana.geb.ec/ www.erellana.gob.ec
Francdisco de (rellana
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SGDICRMD .Al_rrn'-':lordo
ESCENTRALIZADD MUNICIPAL Pud

FRANCISCO DE ORELLANA

W T T N el b 5 A ot o

erto Francisco de Orellana (Coca) - Provincia de Orellana - Ecuador

SECRETARIA GENERAL

DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL

FRANCISCO DE ORELLANA.- Proveyd y firmé la ORDEMANZA QUE REGULA EL

PROCEDIMIENTO PARA

LA ADJUDICACION DE PREDIOS MUNICIPALES EN SUELO

URBANO, DE EXPANSION URBANA Y CABECERAS PARROQUIALES DEL CANTON
FRANCISCO DE ORELLANA, la sefiora abogada Anita Carlina Rivas Pamaga, Alcaldesa del

Gobigrmo Autdnomo Descent

Lo certifico.-

ralizado Municipal Francisco de Orellana, en |a fecha y hora sefialada.

e "ihd  COBIERNO ALTONONG |

—/:—"( : {fﬁazfzzmrm_ LA MUINITIPS, |

— ) g FRANCISCO DE QRELLANS |

e g = O T A By Taa i ]
= SECRETARIO.GEMNERAL TOECRETARIO GENERAL

Calle Napo 11-05 ¥ Uguillas

S Telf.: (06)2999 - 060 /Fax: ext 2991/ 2995

sy
P

munfcipio@orellana.gob.ec/ vwww.orzllana.gob.ec
Franclsco de Orellana
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